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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Johanneshdjden far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2008.

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamal och verksamhet
Fareningen har till &indamél och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostader &t medlemmarna utan tidsbegransning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-11-28.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Visteras tegnér 4 bebyggdes 2002 till 2004 och #r beldgen i Visteras kommun.
Foreningen forvirvade fastigheten via transportkdp av Grundborgen CFWSX AB som i sin tur férviirvade
fastigheten av Akelius Fastigheter i Visteras AB.

Pa fastigheten finns 3 st bostadshus innehallande 122 lagenheter, varav 8 lagenheter ir hyresritter.
Dessutom finns 53 p-platser i parkeringsgarage och 46 p-platser pé mark, samt 3 mc p-platser.

Léagenhetsfordelning:

45 st 2 rum och kék

51 st 3 rum och kdk

24 st 4 rum och kék

2 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 9 751 kvm

Styrelsen

Styrelsen har sedan extra foreningsstimma 2008-02-11 bestitt av:

Ordinarije Patrik Svensson ~ Ordf.  t.o.m. 2009-01-31
Bertil Tillgren Ordf.  fr.o.m 2009-02-01
Greger Thém
Rikard Norling t.o.m. 2008-10-31
Johanna Holmlund t.o.m. 2008-05-25
Peter Alnestig t.o.m. 2008-05-25
Igno Grando fr.o.m. 2008-05-26

Miriam Husby Johansen fr.o.m. 2008-05-26

Suppleanter Martin Sollander
Asa Stahl
Matilda Bergqvist fr.o.m. 2008-05-26

Fram till fSreningsstdmman var Géran Nilsson ordinarie ledamot.

Revisorer ~
Ordinarie Andreas Mattsson, Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Suppleant Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Valberedning
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Tony Kubn
Martin Sollander fr.o.m. 2008-05-26

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10 &rig underhéllsplan upprittad som 4rligen uppdateras av styrelsen.

Forsikring
Fastigheten ér fullvardeforsikrad i Trygg-Hansa via Adefbrsékring. I forsdkringen ingér ansvarsforsikring

for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilldggsforsakring for bostadsrittshavare. (Observera att denna
ej ersitter hemforsiikringen.)

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter besfut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har asatts virdedr 2002 och 2004. ;
Fastigheten 4r beskattad med halv fastighetsavgift for del av fastigheten t.o.m. 2012-12-31 och f5r del av
fastigeten t.o.m. 2014-12-31, dérefter med hel avgift.

Skattesatsen for lokaldelen 1 %.

Frén inkomstdret 2008 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 200 kronor per
bostadslégenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvérdet pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften raknas upp arligen med index.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inl8sta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende &r avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 28 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid rets slut ilf O kronor.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 230 302 kronor.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgéing
Foreningen &ger sedan ombildningen ett dotterbolag, Grundborgen CFWSX AB. Arbete med att

silja/avveckla dotterbolaget pagar. Vid ombildningen erhdll féreningen ersttning for detta genom en
nedséttning av kopeskillingen.

Per 2008-12-31 finns det 8 st hyresritter kvar.

Arsavgifter
Genomsnittlig avgift per 2009-01-01 uppgar till 528 kr/kvn, efter en hdjning 2009-01-01 med 10 %.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje Sverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet

(2009 = 1 070 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2009 = 428 kronor) vid
varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten:

balanserat resultat 69 391
arets resultat -1 085 887
-1 016 496

behandlas s& att

till yttre reparationsfond Sverfores 389 000
i ny rikning Gverfores -1 405 496
-1 016 496

Foreningens resultat och stillning i Ovrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foéreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rénteintikter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not
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2008-01-01
-2008-12-31

5672045

-230 302
-1 853 437
-250 165
-39 876
-58 331
3239 934

118 807
-4 411 378
-1 052 637

-33 250

-1 085 887

4(11)

2006-11-13

-2007-12-31
(14 min)

428 741

-3216
-88 295
-130 885
0

0

206 345

14324
-147 267
73 402
-4 011

69 391
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Balansrikning Not

Tillgdngar

Anlidggningstillgangar

teriella anldggningstilicingar
Byggnader 9
Mark

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i Grundborgen CFWSX AB 10
Summa anliggningstillgdngar

Omsﬁﬂningstillgﬁnga_r
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrékningskonto ISS Ekonomifrvaltning

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgdngar

Eget kapital och skulder

Eget kapital 13
Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter 14

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan 15

2008-12-31

152 105 460
34 189 392
186 294 852

100 000
186 394 852

5185
162 655
185 442
217088
570 370

2660920

355654
3016 574
3 586 944

189 981 796

90 201 000
1795 365
91 996 365

69 391
-1 085887
-1 016 496

90 979 869

97 853 000

5(11)

2007-12-31

152 163 791
34 189 392
186 353 183

100 000
186 453 183

21 874
0

176 042
62 098
260014

4567 134

0
4 567 134
4827 148

191 280 331

79 040 000
0
79 040 000

0
69 391
69 391

79 109 391

111 808 000
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Balansrikning

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och firutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

16
17

2008-12-31

288 555
74 443

0
785929
1148 927

189 981 796

125 000 000

Inga

6(11)

2007-12-31

0

9343
1000
352 597
362 940

191 280 331

125 000 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad.

Anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niv4, 6kar tillgangamas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av systematiskt 6ver tillgédngens beddmda nyttjandeperiod.

Progressiv avskrivningsmetod anvinds fr om 2008-01-01.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade viirde skulle Sverstiga dess beraknade atervinningsvirde skrivs tiligédngen
omedelbart ner till sitt tervinningsvirde.
Foreningens finansiella anléggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.
Leverantdrsskulder vérderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt.

Skatteskulder vérderas till vad som enligt fSreningens bedmning ska erlaggas till Skatteverket.
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yitre underhéll
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhéll.

For ytterligare upplysningar hiinvisas till not.
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Noter

1 Foreningens intikter
Hyresintikter

Arsavgifter

Ovriga erséttningar/intakter

2 Underhaliskostnader
Ldpande reparationer

3 Driftskostnader

Fast. skotsel/stddning entreprenad
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsikringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, &vrigt
Styrelsearvode
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjanster
Overlat/pantkostn

5 Personalkostnader
Sociala avgifter

6 Avskrivningar
Byggnad &r 1/100

Avskrivning pé fastighetens bokftrda vérde har skett med 58 331 kronor, enligt progressiv

avskrivningsplan pd 100 ar.

2008-12-31

1647318
3978 052

46 675
5672 045

230302

253 058
295514
636 610
82 656
202 528
62 098
76 723
222 920
21330

1 853 437

28 001
16 692
33 000
121 479
0

50 994
250 166

39 876

58 331

3(11)

2007-12-31

416 938
0

11 803
428 741

3216

5520
26 251
36 049

4138

6541

2042

2422

5332

88295

4578
106 307
15 000
0

5000

0

130 885
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7 Ovriga riinteintikter
Ovriga tinteintikter
Overskatteranta ej skattepliktig
Rénteint frén bank

8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader

Ovriga rintekostnader

Avgér rintebidrag /.

Finansiella kostnader ej avdragsgilla

9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaftningsviirde

Nyanskaffningar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgédende bokfort virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

10 Finansiella anliggningstiligdngar
Andelar i Grundborgen CFWSX AB

11 Ovriga fordringar
Ovr kortfrist fordr
Avrikn skattekonto

8035
57
110714
118 806

4993 320
4277
-750 158
163 939
4411 378

152 163 791
0
152 163 791

-58 331
-58 331
152 105 460
105 800 000

23772 000
129 572 400

100 000

176 042
9400
185 442

9(11)

14 324
14 324

147153
0

0

114
147 267

0
152 163 791
152 163 791

0
0
152 163 791
105 800 000

23772 000
129 572 000

100 000

176 042
0
176 042
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12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald fSrsakringspremie 0 62 098
Upplupna réntebidrag 94 959 0
Forutbetald uppvérmning 18 256 0
Forutbetalda vattenavgifter 1500 0
Ovriga interimsfordringar 102 373 0

217 088 62 098

13 Fordndring eget kapital

Inbetalda Ovr bundet Balanserat Arets
insatser eget kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 79 040 000 69 39]
Okning av insatskapital 11161000 1795365
Disposition av foregdende
ars resultat 69 391 -69 391
Arets resultat -1 085 887
Belopp vid drets utgéing 90 201 000 1795 365 69391  -1085887

14 Upplatelseavgifter

Hyresritt nr 141, 1023, 1033, 1051, 1061, 1064, 1074, 1091, 1092, 1093, 2031, 2033, 2071, 2081, 2083,
2143 har ombildats till bostadsriitt och vid forséljning Gversteg marknadsvirdet insats enligt ekonomisk
plan med 1 947 kronor.

Avgar 151 735 kronor avseende erlagt méklararvode for upplitna bostadsritter.

15 Fastighetslin

Léngivare - rintesats - rinteindring

Akelius fastigheter - 3,00 % - 6 697 000 20 652 000
Swedbank - 4,90 % - 2009-12-19 22700 000 22 700 000
Swedbank - 5,08 % - 2012-12-19 22700 000 22 700 000
Swedbank - 5.22 % - 3 manaders rénta 45 756 000 45 756 000

97 853 000 111 808 000

16 Gvriga skulder
Ovr kortfr skulder 0 1 000
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17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna J6ner och arvoden 0 106 307
Upplupna utgiftsrintor 247 370 147153
Forutbetalda hyror och avgifter 391 691 0
Upplupna avtalskostnader 0 5520
Berdknat arvode for revision 15 000 15000
Upplupna va-avgifter 0 4138
Upplupen uppvirmning 0 36 049
Upplupna elavgifter 64 212 26 251
Upplupen renhallning 10 613 6 541
Upplupna reparationer/underhall 50 042 3216
Upplupna §vriga kostnader 7000 2422

785 928 352 597

Visterds 2009-06 - & <_
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Mmam Huéby Johansen

Bertil Tillgren
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Min revisionsberittelse har avgivits +{ (. T BEA g «

o
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Andreas Mattsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Johanneshéjden
Org nr 769615-5782

Jag har granskat arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréttsféreningen J ohanneshdjden for &r 2008. Det iir styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingama och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om 'ﬁrsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att Jjag planerat och
genomf6rt revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsékra mig om att
drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision Innefattar att granska ett urval

mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rdttvisande bild ay
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forhusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Uppsala den 8 juni 2009
¥ N AR ey s s

Andreas Mattsson
Auktoriserad revisor



