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Arsredovisning

Styrelsen f6r Brf Johannesh&jden far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 2013,

Forvaltningsberiittelse

Féreningens indamail och verksamhet
Féreningen bar till andamal och att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens
hus uppléta bostider 4t medlemmarna utan tidsbegrénsning.

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket / Patent och Registreringsverket
2006-11-28.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Visterds tegnér 4 bebyggdes 2002 till 2004 och 4r beldgen i Visterds kommun.
Foreningen forvirvade fastigheten via transportkép av Grundborgen CFWSX AB som i sin tur
forvarvade fastigheten av Akelius Fastigheter i Visteris AB. Avtalsservitut avseende elekiriska
serviceledningar finns.

P3 fastigheten finns 3 st bostadshus innehéllande 122 léigenheter, varav 4 ligenheter r hyresritter.
Dessutom finns 51 garageplatser och 50 platser pd mark samt 3 me-platser i garage.

Lagenhetsfordelning:
45 st 2 rum och kok
51 st 3 ram och kok
24 st 4 rum och kék
2 st 5 rum och kik Total bostadsyta: 9 751 kvin
Styrelse
Styrelsen har sedan foreningsstamma 2013-05-22 bestitt av:
Ordinarie Bertil Tillgren Ordf.
Greger Thiérn
Robert Lahti Avgatt 1 feb
Risto Polvi

Suppleanter  Martin Sollander
Igino Grando Ordinarie from mars
Sammy Costa Nunes

Revisorer
Ordinarie Anders Agren Revision AB

Suppleant Anders Agren Revision AB
Valberedning

David Hjdlmgarden
Martin Sollander Sammankallande
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Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 25-4rig underhélisplan upprittad som arligen ska uppdateras av styrelsen.

Ligenhetstverlitelser

Under perioden har 20 st Sverlatelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahands-
uthyrningar. Styrelsens policy fr andrahandsuthyrningar 4r att f5lja Hyresnimndens praxis. For att
upplata bostadsritten i andra hand krévs beaktansviirda skiil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga
studier p4 annan ort d4 medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjilv har méjlighet att nyttja
ligenheten. Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt dr férverkad och foreningen
saledes berittigad att séiga upp bostadsréttshavaren for avflytining, om liigenheten utan styrelsens
tillstind upplates i andra hand.

Foreningen hade vid drets stut 167 (169) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 9 protokollfdrda sammantridden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskdtseln har ombesorjts av Martin Sollander AB.

Forsékring
Fastigheten var fullvirdefSrsikrad i Lansforsikringar.

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspréktagande av yitre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och Sverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts virdeér 2002 och 2004,

Fastigheten dr beskattad med halv avgift f6r del av fastigheten t.o.m. 2012-12-31, och f6r del av
fastigheten t.o.m. 2014-12-31, dérefter med hel avgift. F6ér inkomstéret 2012 uppgar den kommunala
fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 210 kronor per bostadsléigenhet, dock hégst 0,3 % av gillande
taxeringsvérde pa bostadsdelen. Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvalining &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlgsta och salda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuelit taxerat underskott fran
foreglende ar avriiknas och r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforis till en kostnad av 225 761 (179 026) kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts tifl en kostnad av 44 572 (265 154) kronor, vilket har
belastat resultatet.

Elavtalet &r bundet pd tre 4r med start frin juni 201 1. Genompgéang av elmitare har skett, reglering med
Akelius blev klar 2011.

Per 2013-12-31 finns det 4 st hyresritter kvar.
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Viisentliga hiindelser efter riikenskapsérets utging

Alla bostadsriittsforeningar med rikenskapsar som pébdrjas 2014 kommer att omfattas av en ny
normgivning for redovisning. Det innebir att foreningen framtida &r kommer att uppriitta
arsredovisningen enligt ett s kallat K-regelverk. Férindringar kommer sannolikt att ske vad géller synen
pé avskrivningar, investeringar, underhéll och ev underhallsfonder. Detta kan medfSra att framtida
resultat och jimforelsetal avviker frin denna arsredovisning och budget for 2014.

Arsavgifter
En hojning av drsavgiften skedde 2013-10-01 med 3 %.

(3vrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kiparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2014 =1 114 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2014 = 444
kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Vid 3 sena betalningar under 12 manader
utgdr en avgift med 250 kronor varje ging.

Flerarsdversikt 2013 2012 2011
Nettoomsittning 6 594 863 6 546 463 6 085 038
Resultat fore reservering 550 504 ~76 317 108 103
Reservering vitre reparationsfond 397 800 397 800 397 800
Saldo yttre reparationsfond 1971400 1573600 1175800
LAan per kvin yta 9638 9638 9638
Kassalikviditet (%) 595 505 517
Arsavgift bostiader kronor/kvm 582 578 534

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamiade foriusten;

ansamlad forlust -2 184 554
arets vinst 550 504
-1 634 050

behandlas sa att

till yttre reparationsfond overféres 438 600
i ny rakning overfores -2 072 650
-1 634 050

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Fireningens intikter

Féreningens kostnader
Underhéliskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

UV IR S )

2013-01-01
-2013-12-31

6 594 863

-270 333
-2 120 616
-288 246
-74 447

3 841221

26 251

-3 316 968
-3290 717
550 504

550 504
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2012-01-01
-2012-12-31

6 546 463

-444 180
-1 995 540
-298 993
~70 902
3736 848

40 963
-3 854 128
-3 813 165
~76 317

-76 317
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliiggningstiligingar

Byggnader
Mark

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstilighngar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsittningstilligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2013-12-31

151 767 028
34 189392
185 956 420

185 956 420

720

4751

74 787
1485317
1 565 575

3 244 868

4 810 443

190 766 863
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2012-12-31

151 841 475
34189392
186 039 867

186 030 867

997

4 659
73 (46
899 686
978 388

3232553
4210 941

190 241 808
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

i1

12

13

14

2013-12-31

92 878 000
2763 615
1 971 400

97 613 015

-2 184 554

550504
-1 634 050
95 978 965

93 979 000

137 958
45 560
0

625 380
808 898

190 766 863

125 000 000
125 000 000

Inga
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2012-12-31

92 878 000
2763 615
1573 600

97 215215

-1 710437

-76 317
-1 786 754
95 428 461

93 97% 000

148 727
6978
-4 280
682 922
834 347

190 241 808

125 000 000
125 000 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid.
Om inte annat framgér 4r de tillimpade redovisningsprinciperna oférindrade jamfort med foregiende ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tiligngars prestanda, utver ursprunglig nivé, dkar tillgngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt Gver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.
Progressiv avskrivningsmetod anvinds from 2008-01-01.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar

Markviérdet &r inte foremal {6r avskrivning.

I de fall en tiligngs redovisade virde skulle dverstiga dess beriiknade atervinningsvirde skrivs
tillgngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.
Fdreningens finansiella anliggningstillgéngar virderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument och vérdepappersinnehav

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.
Leverantérsskulder vérderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare 4rs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar viirderas till vad som enligt féreningens beddmning ska erliggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker Sverforing frin balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférméga, beriiknas som forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

Arsavgifter bostider
Hyresintikter
Ovriga ersittningar / intikter

Not 2 Underhaliskostnader

Loépande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Bevakning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophé#mtning
Fastighetsforsikring

Kabel-TV
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga drifikostnader
Serviceavtal

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Styrelse~ och métesarvoden
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster
Lagstadgade sociala avgifter

2013
5471 001
1121 251

2610
6 594 862

2013
225761
44 572
270 333

2013
237 567
3 796
230358
897 691
149 853
192 389
53 802
92 512
114 345
57 248
86 054
2120 615

2013
10214
88 500
25000

142 792

1583

20 157
288 246
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2012
5430288
i114 576

1600
6 546 464

2012
179 026
265 154
444 180

2012
225523
8396
226293
863 288
150 428
192 452
51922
90 067
83 266
19 080
81 825
1995 540

2012
21748
89910
25000

138 012
4083
20240
298 993
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Not 5 Avskriveingar
2013 2012
Byggnad 74 447 70 902
74 447 70 9062

Avskrivning pa fastighetens bokférda virde har skett enligt progressiv avskrivningsplan pa 100 ar.

Not 6 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2013 2012
Rinteintikter 26223 40 941
Rénta skattekonto 28 22
26 251 40 963
Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
2013 2012
Rintekostnader 3316968 3854128
3 316 968 3854128
Not 8 Byggnader och mark |
2013-12-31 2012-12-31
Ingaende anskaffningsvirde byggnad 152 163 791 152163 791
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 152 163 791 152 163 791
Ingdende avskrivningar enligt plan -322 316 -251 414
Arets avskrivningar enligt plan -74 447 -70 902
Utgaende ackumulerade avskrivningar -396 763 -322 316
Utgaende redovisat virde 151 767 028 151 841 475
Taxeringsvarden byggnader 122 000 000 106 000 000
Taxeringsvirden mark 24 200 0600 26 600 000
146 200 000 132 600 000
Not 9 Ovriga fordringar
2013-12-31 2012-12-31
Avrikning skattekonto 4751 4 659
4751 4 659
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Not 10 Férutbetalda kostmader och upplupna intikter

Forutbetald forsékring
Forutbetald kabel-tv

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

Not 11 Foriindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 92 878 000
Arets reservering
Disposition av fSregiaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 92 878 000

Not 12 Upplatelseavgifter
Tidigare ar har foljande skett:

Upplatelse
avgifter
2763615

2763 615

10 (11)
2013-12-31 2012-12-31
50417 49219
23376 22 874
994 953
74 787 73 046
Yitre rep.  Balanserat Arets
fond resultat resultat
1573 600 -1710438 -76 317
397 800 -397 800
-76 317 76317
550 504
1971 400 -2 184 555 550 504

Hyresriitt nr 141, 1023, 1033, 1051, 1061, 1064, 1074, 1091, 1092, 1093, 2031, 2033, 2071, 2081, 2083,
2143, 52,2061, 1041,1022 har ombildats till bostadsrétt och vid forsdlining dversteg marknadsvirdet
insats enligt ekonomisk plan med 2 915 350 kronor.

Avgar 151 735 kronor avseende erlagt miklararvode {or upplatna bostadsriitter.

Not 13 Fastighetslan

Langivare - rintesats - rinteiindring
Swedbank - 2,63 % - 2016-09-26
Stadshypotek - 3,93 % - 2014-12-30
Stadshypotek - 4,25 % - 2015-12-30
Stadshypotek - 3,17 % - 2013-12-30

2013-12-31

22700 600
25 000 000
25 000 000
21279000
93 979 000

2012-12-31

22700 000
25 000 000
25 000 000
21279000
93 979 000
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Uppl réntekostnader externt
Forskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupna reparationskostnader
Upplupna VA avgifier

Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter

Beriknat arvode for revision

Visteras den

ertil Tillgren

Min revisionsberttelse har limnats %‘ QL4

W/d ' y
ders Agren

Revisor

Risto Polvi

2013-12-31
44 691

369 406

16 624
13223

106 927
21085

33 424

20 000

625 380
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2012-12-31
67911

381 149

46 887

13 231

121 337

20 342

11 565

20 000

682 922




1(2)
Revisionsberittelse

Till arsstimman i BRF Johanneshéjden
Org.nr 769615-5782

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fr BRF Johanneshéjden for rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret {Or att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfgr revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
1 arsredovisningen, Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur bolaget uppréttar &rsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r dndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten 1 bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utviirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar I redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av BRF Johanneshdjdens finansiella stillning per den
2013-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen
dr forenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av férslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fr BRF Johanneshéjden for
rikenskapsaret 2013,

BRFT Johanneshéjden, Org.nr 769615-5782
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Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaliningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f&r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgfrder och fdrhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r tillréickliga och dindamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att arsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséaret. '

Visteras den 8 maj 2014

Anders Agren /
Auktoriserad revisor

BRF Johanneshjden, Org.nr 769615-5782



