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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Johanneshdjden far harmed avge arsredovisning for riakenskapsaret 2011.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens dindamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostdader at medlemmarna utan tidsbegransning.

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket / Patent och Registreringsverket
2006-11-28.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Visteras tegnér 4 bebyggdes 2002 till 2004 och ar beldgen i Visterds kommun.
Foreningen forvirvade fastigheten via transportk6p av Grundborgen CFWSX AB som i sin tur
forviarvade fastigheten av Akelius Fastigheter i Viésterds AB. Avtalsservitut avseende elektriska
serviceledningar finns.

Pa fastigheten finns 3 st bostadshus innehallande 122 l4genheter, varav 4 ldgenheter ér hyresritter.
Dessutom finns 51 garageplatser och 50 platser pa mark samt 3 mc-platser i garage.

Léagenhetsfordelning:
45 st 2 rum och kok
51 st 3 rum och kdk
24 st 4 rum och kdk
2 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 9 751 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan foreningsstimma 2011-06-08 bestéatt av:
Ordinarie Bertil Tillgren Ordf.
Greger Thorn

Igino Grando
Malin Kristiansson
Risto Polvi

Suppleanter ~ Martin Sollander
Andreas Ahlin
Kristoffer Carlsson  Avgétt 120131

Revisorer )
Ordinarie Andreas Mattsson  Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Suppleant Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Valberedning

Robert Lahti
Martin Sollander Sammankallande
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Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 25-arig underhallsplan uppréttad som arligen ska uppdateras av styrelsen.

Liigenhetsoverlatelser

Under perioden har 17 st verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 st andrahands-
uthyrningar. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja Hyresnamndens praxis. For att
uppléta bostadsritten i andra hand krivs beaktansvirda skal, till exempel tillfélligt arbete eller tillfalliga
studier pa annan ort d4& medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har mgjlighet att nyttja
lagenheten. Nyttjanderdtten till ldgenhet som innehas med bostadsritt ar forverkad och foreningen
saledes berittigad att sdga upp bostadsréttshavaren for avflyttning, om lagenheten utan styrelsens
tillstand upplates i andra hand.

Foreningen hade vid érets slut 169 (169) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Léagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Martin Sollander AB.

Forsikring
Fastigheten var fullvirdeforsiakrad i Dina Forsakringar tom december, forsdkringen dndrades da till
Lénsforsakringar.

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts vardear 2002 och 2004.

Fastigheten dr beskattad med halv avgift f6r del av fastigheten t.0o.m. 2012-12-31, och for del av
fastigheten t.o.m. 2014-12-31, darefter med hel avgift. For inkomstéret 2011 uppgér den kommunala
fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 302 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av gillande
taxeringsvérde pé bostadsdelen. Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas érligen.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och salda bostadsriétter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregdende ar avrdknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 189 156 (172 705) kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 240 056 (0) kronor, vilket har belastat
resultatet.

Elavtalet dr bundet pa tre ar med start fran juni 2011. Genomgéng av elmétare har skett, reglering med
Akelius &r klar.

Per 2011-12-31 finns det 4 st hyresritter kvar.



Brf Johanneshdjden 3(12)
Org.nr 769615-5782

Arsavgifter
En héjning av arsavgiften skedde 2011-11-01 med 10 %.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

basbeloppet (2012 =1 100 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2012 = 440
kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning. Vid 3 sena betalningar under 12 manader
utgar en avgift med 250 kronor varje gang.

Flerarsoversikt 2011 2010 2009
Nettoomsittning 6085038 6022493 6016027
Resultat fore reservering 108 103 898 561 -127 005
Reservering yttre reparationsfond 397 800 389 000 389 000
Saldo yttre reparationsfond 1 175 800 778 000 389 000
Lén per kvm yta 9638 9638 9 843
Kassalikviditet (%) 517 427 371
Arsavgift bostider kronor/kvm 534 525 518

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust -1 420 741
arets vinst 108 103
-1 312 638

behandlas sé att

till yttre reparationsfond dverfores 397 800
i ny rikning 6verfores -1 710 438
-1 312 638

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt
Arets resultat

Not

b B W N

2011-01-01
-2011-12-31

6 085038

-429 412
-1702 684
-292 495
-67 525
3592922

73 495
-3596 651
-3 523 156

69 766

38 337
108 103

4 (12)

2010-01-01
-2010-12-31

6022 493

-172 705
-2 095 803
-337 864
-64 310

3 351 811

8 459
-2.461 709
-2 453 250

898 561

0
898 561
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrédkningskonto ISS Facility Services AB

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2011-12-31

151 912 377
34189 392
186 101 769

186 101 769

297121
4 642

101 740
616 547
1020 050

3172039

4192 089

190 293 858

5(12)

2010-12-31

151 979 902
34189 392
186 169 294

186 169 294

0

4 085
117218
1 138056
1259 359

2926 662
4186 021

190 355 315

A
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Ba]ansrﬁkning Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 92 878 000 92 878 000

Upplatelseavgifter 13 2763 615 2763 615

Yttre reparationsfond 1 175 800 778 000
96 817 415 96 419 615

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 420 741 -1 921 502

Arets resultat 108 103 898 561
-1 312 638 -1 022 941

Summa eget kapital 95 504 777 95 396 674

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14 93 979 000 93 979 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 121 217 247 041

Skatteskulder 6 666 4079

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 682198 728 521

Summa kortfristiga skulder 810 081 979 641

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 190 293 858 190 355 315

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 125 000 000 125 000 000

125 000 000 125 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilléiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad.
Om inte annat framgar ar de tillimpade redovisningsprinciperna oférédndrade jamfort med foregaende ér.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade vdrde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Progressiv avskrivningsmetod anvénds from 2008-01-01.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgédngs redovisade vérde skulle Gverstiga dess berdknade atervinningsvirde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt atervinningsvarde.

Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument och virdepappersinnehav

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berédknas bli betalt.
Leverantorsskulder vérderas till nominellt belopp.
Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foreningens bedomning ska erldggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansriakningarna.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som férhallandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

Arsavgifter bostider
Hyresintékter
Ovriga ersittningar / intiikter

Not 2 Underhallskostnader

Ldpande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Bevakning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning

Driftkostnader egna ldgenheter
Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Serviceavtal

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster
Lagstadgade sociala avgifter

2011
5018 826
1065113

1100
6 085 039

2011
189 156
240 256
429 412

2011
228 732
0

5851
60 205
739 565
146 332
206 801
0
49193
0

88 439
79 422
19 080
79 064
1702 684

2011
21232
84 800
30 000

135 684

1 691

19 089
292 496

8 (12)

2010
4933 980
1 049 531

38982
6 022 493

2010
172 705
0

172 705

2010
224 146
45750
6224
381 656
786 780
143 835
215619
489

60 947
-35 054
83 957
77 897
19 080
84 477
2 095 803

2010
40 286
85613
30 000

133 872
27 961
20132

337 864
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Not 5 Avskrivningar

2011 2010
Byggnad 67 525 64 310
67 525 64 310

Avskrivning pd fastighetens bokforda vérde har skett enligt progressiv avskrivningsplan pa 100 ar.

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2011 2010
Rénteintakter 72 938 8458
Rénta skattekonto 557 1
73 495 8 459

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
2011 2010
Réntekostnader 3781204 2 785 882
Avgdr riantebidrag ./. -184 553 -325293
Ovriga skuldrelaterade poster 0 1120
3 596 651 2 461 709

Réntebidraget avvecklas fr o m &r 2007 for att helt upphéra ar 2012.

Not 8 Statlig skatt

Enligt nya direktiv med anledning av Hogsta forvaltningsdomstolens dom, ér rénta pa konto hénforliga
till foreningens fastighet ej lingre skattepliktiga. Beslut om aterbetalning avseende statlig skatt for
perioden 2008-2010 har beaktats med 38 337 kronor.
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsdkring

Upplupna rantebidrag

Forutbetald kabel-tv

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intékter

2011-12-31
152163 791
152 163 791

-183 889
-67 525
-251 414

151 912 377

106 000 000
26 600 000
132 600 000

2011-12-31
4 642
4 642

2011-12-31
47 448

26 391
22220
5681

101 740

10 (12)

2010-12-31
152 163 791
152 163 791

-119 579
-64 310
-183 889

151 979 902

106 000 000
26 600 000
132 600 000

2010-12-31
4 085
4 085

2010-12-31
44 880
45292
21402

5644
117 218
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Not 12 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 92 878 000
Arets reservering
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 92 878 000

Not 13 Upplatelseavgifter

Upplatelse
avgifter
2763 615

2763 615

Yttre rep.
fond

778 000
397 800

1175800

Balanserat
resultat
-1 921 502
-397 800

898 561

-1 420 741

11 (12)

Arets
resultat
898 561

-898 561
108 103
108 103

Hyresritt nr 141, 1023, 1033, 1051, 1061, 1064, 1074, 1091, 1092, 1093, 2031, 2033, 2071, 2081, 2083,
2143, 52,2061, 1041 har ombildats till bostadsratt och vid forsiljning 6versteg marknadsvirdet insats

enligt ekonomisk plan med 1 947 kronor.

Avgar 151 735 kronor avseende erlagt méklararvode for upplatna bostadsritter.

Hyresritt nr 1022 har har ombildats till bostadsritt och vid forséljning 6versteg marknadsvirdet insats

enligt ekonomisk plan med 259 000 kronor.

Not 14 Fastighetslan

Langivare - riintesats - riinteiindring
Swedbank - 5,08 % - 2012-12-19
Stadshypotek - 3,93 % - 2014-12-30
Stadshypotek - 4,25 % - 2015-12-30
Stadshypotek - 2,74 % - 2013-12-30

2011-12-31

22 700 000
25 000 000
25 000 000
21279 000
93 979 000

2010-12-31

22700 000
25000 000
25 000 000
21 279 000
93 979 000
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2011-12-31 2010-12-31

Uppl rintekostnader externt 86 487 101 087
Forskottsbetalda hyror/avgifter 428 178 408 953
Upplupna reparationskostnader 6 456 1 956
Upplupna VA avgifter 12 662 12 269
Upplupna uppvarmningskostnader 86 888 113 684
Upplupna elavgifter 20 441 38 052
Upplupna renhéllningsavgifter 0 13213
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13 585 15 557
Beréknat arvode for revision 27 500 23750
682 197 728 521

Visteras den IQ - C)Af -\ ?

%X%%% s

Tillgren gino Grando

| fdvltisE—

Grgger Tho Malin Kristiansson

GARL

Risto Polvi

Min revisionsberittelse har limnats 20| L- 0% - [ é

Andreas Mattsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstéimman i Bostadsrittsfore-
ningen Johanneshdjden, org. nr 769615-
5782

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Jo-
hanneshdjden for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ér nodvindig for att uppriitta
en drsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver
att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgirder som ar indamélsenliga
med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av indamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillriickliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden riitt-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med rsredovisningens ovri-
ga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat for-
slaget till disposition betriffande foreningens vinst eller forlust samt

styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Johanneshgjden for
ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen p& grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betriaffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsriéttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelsele-
damot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bo-
stadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhémtat &r tillriickliga och inda-
malsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Uppsala 16 maj 2012

Andreas Mattsson
Auktoriserad revisor



